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CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

JB ATLANTIC Sp. z 0. 0. Sp. komandytowa
KRS: 0000571811

Adres

Ul. Chojnowska 114 C
59-220 Legnica

Numer NIP i REGON

NIP: 691-251-14-37 REGON: 362285433

Numer telefonu

7672273 89

Adres poczty elektronicznej

biuro@galdevelopment.pl
Biuro obstugi klienta: anna@apartamentyzorska.pl ;
wojtek@apartamentyzorska.pl

Numer faksu

7672273 89

Adres strony internetowej
dewelopera

https://apartamentyzorska.pl/



mailto:anna@apartamentyzorska.pl
mailto:wojtek@apartamentyzorska.pl
https://apartamentyzorska.pl/

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

JB Atlantic Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa zostata powotana
w dniu 2 pazdziernika 2014 roku w Legnicy, aktem notarialnym Rep A nr 4493/2014, i jest to
spotka celowa, powotana do realizacji niniejszego projektu inwestycyjnego.

Spotka komandytowa ,,JB Atlantic” do prowadzenia swojej dziatalnosci wynajmuje czes$c¢ lokalu
biurowego w siedzibie Spotki Gal Development przy ul. Chojnowskiej 114C w Legnicy, ktora jest
spotkg ,matkg”, a zarazem jej aktywnym wspolnikiem prowadzgcym sprawy spotki komandytowej;

Spotka skupia sie na dziatalnosci deweloperskiej oraz inwestuje w lokalny rynek nieruchomosci od
roku 2008 i zrealizowata kilka projektéw deweloperskich, do ktérych min nalezg 3 ponizej
wymienione:

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazagé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres: Inwestycja ,Kamienica Chojnowska, Lindego” przy
ul. Chojnowskiej 114 oraz Lindego 2 w Legnicy.

Data rozpoczecia
Lipiec 2010 rok

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Kwiecien 2012

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Inwestycja , Ztotoryjska Loft” przy ul. B. LeSmiana: Zabudowa szeregowa loftow
przy ul. Herberta, Mitosza, Orkana i Brzechwy w Legnicy.

Data rozpoczecia

2013 rok

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czerwiec 2017 rok

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Inwestycja mieszkalno-ustugowa przy ul. Fredry 3-5 oraz

Batorego 10-12 w Legnicy.

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 2022
Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono

lub prowadzi sie Nie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt




111 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?)

Tychy, wojewddztwo $lgskie, ul. Zorska, numer ewidencyjny dziatek
gruntu 4005/77, 4006/77 oraz 4008/77 obreb ewidencyjny Tychy
0001;

Numer ksiegi wieczystej

KA1T/00071606/6

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

O wpis w dziale

czwartym ksiegi

wieczystej

Dziat IV Ksiegi Wieczystej: Hipoteka — wzmianka o wpisie hipoteki:
Na podstawie umowy kredytu inwestorskiego bank kredytujgcy
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Prostej 18, dokona
wpisu hipoteki umownej do kwoty 44.945.850,00 (stownie:
czterdzieSci cztery miliony dziewiecset czterdziesci pie¢ tysiecy
osiemset piecdziesigt ztotych) zabezpieczajgcej sptate udzielonego
kredytu inwestorskiego dla w/w inwestycji, nr umowy 09/066/24/Z/
OB z dnia 30.07.2024r.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Nie dotyczy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na
warunki zyciad)

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

bezposrednie sasiedztwo - ul. Zorskiej (od strony pdtocnej od
przedmiotowej inwestycji),

sgsiedztwo osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych oraz domoéw
jednorodzinnych,

bezpoérednie sasiedztwo przystanku autobusowego Zwakéw Sosnowe
przy ul. Zorskiej,

sgsiedztwo linii kolejowej nr 139/E65 relacji Katowice — Zwardon (ok.
500 m na zachéd od planowanej inwestyciji),

sasiedztwo stacji kolejowej Tychy Zwakéw (ok. 800 m na pétnocny-
zachdd od planowanej inwestycji),

lokalizacja Cmentarza Parafii Ducha Swietego w Tychach (Cmentarz
Zwakowski) przy ul. Zorskiej (w poblizu skrzyzowania ul. Zorskiej z al.
Bielska),

lokalizacja Kosciota Krzyza Swigtego przy ul. Zorskiej (w poblizu
Cmentarza Parafii Ducha Swietego),

lokalizacja Kosciota pw. Ducha Swietego przy ul. Mysliwskiej 43,
lokalizacja pomnika przyrody na terenie lasu, w poblizu stawu
$rédlesnego p.n. "Stary Staw llI" w gminie Wyry,

sgsiedztwo napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV - ok. 100 m na potudnie od planowanej inwestycji oraz
ok. 300 m na potnocny-zachdd od planowanej inwestycji,

sasiedztwo Potoku Zwakowskiego ok. 300 m na péthocny-zachéd od
planowanej inwestycji,

ustala sie lokalizacje obszaru cennego przyrodniczo, w tym rejonu
wystepowania gatunkéw chronionych i rzadkich na terenie lasu, w
poblizu stawu $rodlesnego Stary Staw w gminie Wyry,

ustala sie lokalizacje obszaru weztowego korytarza dla ssakéw
kopytnych i drapieznych na terenie lasu w gminie Wyry,

ustala sie na obszarze w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji,
obszar ztoza wegla kamiennego ,,Kobiér-Pszczyna” (niezagospodarowane) o
znaczeniu krajowym i powinno podlega¢ szczegolnej ochronie.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium - link do strony
internetowej, na ktorej jest
zamieszczone, link do Geoportalu, na
ktorym przedstawiono granice ustalen
aktu

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (ujednolicona wersja dokumentu
zostata uchwalona przez Rade Miasta
Tychy Uchwatg nr XXXI111/692/13 z dnia 10
sierpnia 2013 r., ze zmianami
wprowadzonymi: Uchwatg nr XX1/371/16
Rady Miasta Tychy z dnia 19 maja 2016 r.
Uchwatg nr XXI1I/465/20 Rady Miasta
Tychy z dnia 17 grudnia 2020.

https://sit.umtychy.pl/gpt4/




Miejscowy plan zagospodarowania Brak miejscowego planu
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego https://

sit.umtychy.pl/gpt4/

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy
Nie dotyczy
Inne#)
Nie dotyczy
Ustalenia Przeznaczenie terenu
obowigzujgcego Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna i minimalna
przestrzennego dla intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
terenu objetego
rzedsiewzigeciem .
gewelogersfim i Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dot
zadaniem I dotyczy
inwestycyjnym Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy

parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu Nie dotyczy
potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujeciawody,
5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajéw materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr Nie dotyczy
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow Nie dotyczy
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu
OPO}’ViaZUJQCGQO ROZDZIAL 5.2.
miejscowego
planu Maksymalna i minimalna
zagospodarowani intensywno$¢ zabudowy ROZDZIAY 5.2.
a
przestrzennego dla
dziatek lub ich Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
fragmentow, ROZDZIAL 5.2.
znajdujgcych sie w . -
odlegtosci do 100 m Minimalny udziat procentowy
od granicy terenu powierzchni biologicznie czynnej ROZDZIAL 5.2.
objetego
g;ﬁglilgg,zsﬁ%elwb Minimalng liczba miejsc do
zadaniem parkowania ROZDZIAE 5.2.
inwestycyjnyms)

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

forma architektoniczna

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 4

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms6),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

ROZDZIAL 4.3

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

ROZDZIAL 4.1i4.2

decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
terenu
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach ROZDZIAL 4.4
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy
Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowe;j Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii

kolejowej ROZDZIAL 4.8
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy

przeciwpowodziowych

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu | Nie dotyczy
energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie Nie dotyczy
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu, | Przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana jest w oparciu o ostateczng decyzje
ktory je wydat pozwolenia na budowe wydang przez Prezydenta Miasta Legnicy o numerze:
364/2022 z dnia 15.11.2022r., decyzja jest ostateczna z dniem 08.12.2022r.,

i nie zostata zaskarzona.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 Nie dotyczy
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie
organu,

do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu
przez tenorgan




*Niepotrzebne skreslic.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie: czerwiec 2023
Zakonczenie: 31 pazdziernika 2026

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

~19,7 m pomiedzy budynkami
~15,5 m do najblizszego budynku na
sgsiedniej dzialce

Sposbéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-1S0O/9836:2015-12

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

30 % s$rodki wiasne

70 % kredyt bankowy

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

mBank S. A,, z siedzibg przy ul.

Prostej 18, 00-850 Warszawa

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy™ powierniezy™

Wysokos¢ stawki procentowe;j,

wedtug ktorej jest obliczana kwota 0,45%

skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Banku mBank S.A., Stronami umowy rachunku
powierniczego sa bank i posiadacz rachunku (deweloper). Bank mBank S.A., jest
odpowiedzialny za ochrone $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym przez nabywcow nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku
powierniczym moga by¢ gromadzone wytgcznie $rodki pieniezne powierzone przez
nabywcoéw nowych mieszkan - na podstawie odrebnych uméw deweloperskich,
zawartych pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie
Srodkoéw z tych rachunkéw nastepuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu
budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje
uprawniong wspotpracujgcg w tym zakresie z bankiem mBank S.A., Koszty
prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytuciji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank mBank S.A.,
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zakup gruntu i rozpoczecie budowy (ogrodzenie placu budowy),
stan zero:
- 20% (narastajgco 20%) — 31.10.2024r.,
Sciany |l pietra wraz ze stropem:
- 10% (narastajgco 30%) — 31.12.2024r.,
Stan surowy otwarty, zewnetrzna kanalizacja (wod-kan i deszcz.):
- 10% (narastajgco 40%) — 31.05.2025r.,
Instalacje elektryczne ok. 50% zaawansowania, stolarka okienna
(parter, 1i 2 pietro), instalacje wewnetrzne wod-kan i C.O ok. 50%
zaawansowania, kanaty wentylacyjne, kominy — ok. 50 %
zaawansowania: - 10% (narastajaco 50%) — 31.08.2025r.,
Stolarka okienna (3 i 4 pietro) dachy — ok. 50% zaawansowania,
instalacje elektryczne ok. 30% zaawansowania, instalacje
wewnetrzne wod-kan i C.O ok. 30% zaawansowania:
- 10% (narastajgco 60 %) — 31.10.2025r.,
Tynki ok 50% zaawansowania, elewacja ok 50% zaawansowania,
kanaty wentylacyjne, kominy — ok. 40 % zaawansowania, stolarka
drzwiowa (wejscia do klatek schodowych)
- 10% (narastajgco 70%) — 31.12.2026r.,
Elewacja ok 50% zaawansowania, Tynki ok 50% zaawansowania,
instalacje wewnetrzne wod-kan i C.O ok. 20% zaawansowania:
—10% (narastajgco 80%) — 31.03.2026r.,
Posadzki, montaz wind, biaty montaz wewnetrznej instalac;ji
elektrycznej ok. 20% zaawansowania,
—10% (narastajgco 90%) — 30.06.2026r.,
Zagospodarowanie terenu, o$wietlenie zewnetrzne, roboty
malarskie i wykonczeniowe (klatki schodowa), wiata $mietnikowa,
stolarka drzwiowa (mieszkania), wentylacja (podtgczenie),
kottownia PEC
- 10% (narastajaco 100%) — 31.10.2026r.
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzaciji

Waloryzacja nie jest dopuszczana, zmiana ceny jest mozliwa w razie zmiany stawki
VAT oraz powierzchni mieszkania.

W razie zmiany Stawki VAT powodujgcej zmiane Ceny brutto, kolejna czes¢ Ceny
brutto, ktérej termin zaptaty przypada po zmianie Stawki VAT zostanie odpowiednio
zmieniona tj. zwiekszona lub zmniejszona stosownie do zmiany Stawki VAT.
W przypadku zmiany Stawki VAT Deweloper zawiadomi Nabywce o zmianie Ceny
brutto. W przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT, Nabywcy
bedzie przystugiwa¢ prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia zawiadomienia Kupujgcego o wzroscie/obnizeniu Ceny brutto oraz do
otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny brutto w terminie 21 (dwudziestu jeden)
dni od dnia odstgpienia od umowy.

Jezeli obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng powierzchnie uzytkowg
w stosunku do powierzchni okreslonej w Umowie:

a) wiekszg niz ta powierzchnia — Cena Lokalu zostanie zwiekszona o kwote
wynoszacg ..... ,00 zt w tym podatek VAT, w stawce obowigzujgcej w dniu
zawarcia niniejszej umowy za kazdy peten dodatkowy metr kwadratowy
powierzchni Lokalu. W przypadku niepetnych metrow kwadratowych
kwota, o ktérg zostanie zwiekszona Cena lokalu zostanie obliczona
proporcjonalnie. W takim przypadku Deweloper poinformuje o zmianie
Ceny Lokalu Nabywce. W przypadku zwiekszenia Ceny Lokalu Nabywcy
bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Go o wzroscie Ceny Lokalu oraz
otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny Lokalu w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia od umowy,

b) mniejszg niz ta powierzchnia — Cena zostanie obnizona o kwote
WYNOSZ3C ..urnrnren ,00 zt w tym podatek VAT, w stawce obowigzujgcej w
dniu zawarcia niniejszej umowy za kazdy peten brakujgcy metr
kwadratowy powierzchni Lokalu. W przypadku niepeinych metrow
kwadratowych kwota, o ktérg zostanie zmniejszona Cena Lokalu zostanie
obliczona proporcjonalnie. W przypadku zmniejszenia Ceny Lokalu
Nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo odstgpienia od Umowy na zasadach
wskazanych pod lit. a) powyze;.

c) Prawo odstgpienia przewidziane w punktach a) i b) powyzej nie bedzie
przystugiwato jednak, w przypadku, gdy réznice w powierzchni Lokalu
powstang na skutek zmian dokonanych przez Nabywce

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

15




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
Zumow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2021.1177) zwanej dalej ,Ustawg” albo elementéw o ktérych mowa w art. 36
Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub
informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej, w terminie
wynikajgcym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (tj. jezeli w dniu ogtoszenia upadiosci Dewelopera zobowigzania z Umowy nie zostaty
wykonane w catosci lub czeséci, syndyk moze, za zgodg sedziego-komisarza, wykona¢ zobowigzanie
upadtego Dewelopera i zazgda¢ od drugiej strony — Kupujacego spetnienia $wiadczenia wzajemnego).

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 lit a-e, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. f, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuije roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. g, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. h, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. i, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sig¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, bedzie skuteczne, jezeli zawiera¢ bedzie
zgode Kupujgcego na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen, wynikajgcych
z zawarcia umowy deweloperskiej, oraz zostanie sporzadzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Kupujacy jest zobowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen, wynikajgcych z zawarcia
umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, niezwtocznie, nie pdzniej niz
w terminie [***] dni od dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera (o ile zgoda taka nie
zostata ztozona wczesniej).

Prawo odstgpienia przystugiwa¢ bedzie Nabywcy w przypadku zmniejszenia lub zwigkszenia powierzchni
Lokalu a tym samym ceny, zgodnie z zapisami umowy deweloperskiej. Prawo do odstgpienia nie bedzie
przystugiwato w przypadku, gdy réznice w powierzchni Lokalu powstang na skutek zmian dokonanych przez
Nabywce.

W przypadku zmiany ceny nabycia prawa w wyniku zmiany stawki VAT, Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Kupujgcego o
wzroscie/obnizeniu ceny nabycia prawa.

W przypadku ustania relacji prawnej uzasadniajgcej wpis roszczenia hipotecznego, miedzy Nabywcg a
Deweloperem — Nabywca zobowigzany jest do uzyskania od banku hipotecznego, a nastepnie do przedtozenia
Deweloperowi o$wiadczenia tego banku o zgodzie na wykreslenie roszczenia hipotecznego dotyczgcego
lokalu, posiadajgcego moc dokumentu urzedowego i stanowigcego podstawe jego wykreslenia w ksigdze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, na podstawie art. 95 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2016r., poz. 1988 ze zm.) w zw. z art. 20 ust. 5 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z 2016r., poz. 1771).

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1)

2)

Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje Deweloper
zobowigzuje sie przedtozy¢: Promese banku MBanku SA z siedzibg we Warszawie.

wyrazajgce zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci nabywanego lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub deweloper zobowigzuje sie
przedstawi¢ zgode: na wykreslenie wszystkich hipotek obcigzajgcych nieruchomosco ile uprzednio nie zostanie
ztozony wniosek o wykreslenie hipotek z Ksiegi Wieczystej KA1T/00071606/6.

W przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informac;ji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spodtke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, Iub
przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

Powyzsze dokumenty dostepne sg do wgladu w siedzibie spétki JB ATLANTIC Sp. z
0.0., SP.KOMANDYTOWA przy ul. Chojnowskiej 114C w Legnicy, od poniedziatku do
piatku w godzinach pracy biura: tj od 8:00 do 16:00.
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku mBanku SA z siedzibg we Warszawie, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 .
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku mBank SA z siedzibg w Warszawie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacii.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cenalokalu | ... ,00 zt brutto
mieszkalnego albo
domu Cena M.G. ....... e, ,00 zt brutto
jednorodzinnego Cena M.P.N ........ T T ,00 zt brutto
taczna cena brutto: ............ ,00 zt brutto
Powierzchnia Lokal mieszkalny nr ......... , budynek *, ... pietro o powierzchni uzytkowej ....m2,

uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

zgodnie z kartg mieszkania stanowigcg zatgcznik do prospektu.

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

.............. ,00 zt brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2

ustawy z dnia 20 maja 2021
r.

o ochronie praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

31 grudnia 2026R.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu

............. ~la

Liczba kondygnacji 5 (1 podziemna, 5 nadziemne)
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jeanorouirneygo divo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z uméw, o

ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Fundamenty: ptyta Zelbetowa grubosci 50 cm, poziom
posadowienia fundamentu

~ -3,80m ponizej poziomu posadzki parteru z lokalnymi
obnizeniami;

Sciany kondygnacji podziemnej: zelbetowe wylewane na
mokro w technologii biatej wanny, izolowane termicznie do
poziomu -1,20m, zabezpieczone folig kubetkowsg, stupy
zelbetowe, szyby windowe zelbetowe, podciagi zelbetowe;
Stupy i podciagi w piwnicach: Elementy monolityczne —
stupy, podciagi i nadprozowience z betonu C25/30.
Zbrojenie stalg AllIN.

Sciany kondygnacji nadziemnych:

Sciany zewnetrzne: na parterze zelbetowe grubosci 24cm,
na wyzszych kondygnacjach z pustaka silikatowego
grubosci 24cm (min. kl.15), w loggiach $ciany ostonowe z
bloczkéw silikatowych grubos$ci 18cm, izolowane
styropianem fasadowym 20cm zgodnie z projektem
budowlanym, otynkowane tynkiem elewacyjnym silikonowo-
silikatowym;

Sciany wewnetrzne miedzylokalowe na parterze zelbetowe
grubosci 18cm, na wyzszych kondygnacjach z pustaka
silikatowego grubosci 18cm. Sciany wewnetrzne w obrebie
lokalu z pustaka silikatowego grubosci 8cm. Sciany
otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym lub gipsowym.
Sciany wewnetrzne wokot klatek schodowych zelbetowe,
wykonczone.

Stropy, schody i ptyty balkonowe/loggie

Stropy filigranowe izolowane akustycznie styropianem
podtogowym 5cm; Stropodach zabezpieczony membrang
PVC, ocieplony styropianem dachowym, izolowany
paraizolacjg, cze$ciowo balastowany zwirem, czesciowo
wytozony tarasami z desek kompozytowych;

Zadaszenie budynku Stropodach zabezpieczony
membrang PVC, ocieplony styropianem dachowym,
izolowany paraizolacjg, cze$ciowo balastowany zwirem,

czesciowo wytozony tarasami z desek kompozytowych;
Kompletny system odwodnienia dachu wraz z
odwodnieniami dachowymi i rurami spustowymi z tworzywa;
Elewacja: Sciany zewnetrzne izolowane styropianem
fasadowym 20cm zgodnie z projektem budowlanym,
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Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Tynki wewnetrzne, okfadziny i malowanie

* Sciany i sufity klatek schodowych, komunikacja — tynki
gipsowe kat. Ill, maszynowe 1- warstwowe,
malowane;

* Sciany i sufit w garazu — w wymaganym zakresie
ocieplone panelami z wetny mineralnej, malowane;

Posadzki

* komunikacja ogdlnodostepna - ptytki ceramiczne i/lub
typu gres na kleju;

* chodniki na stropie nad garazem — kostka i/lub plytki
betonowe uktadane na zwirze/piasku;

* ogrodki lokatorskie - nawierzchnia biologicznie
czynna;

* garaz - posadzka z ptyty betonowej zacierana na
gtadko (przemystowa i/lub zywiczna);

* komunikacja - styropian akustyczny 6cm, folia PE,
jastrych 6¢cm lub/i wylewki anhydrytowe.

Stolarka okienna i drzwiowa

* drzwi wejsciowe do budynku — profil aluminiowy,
zaopatrzone w samozamykacze;

* drzwi do lokali mieszkalnych wzmocnione, z wizjerem i
progiem;

* brama garazowa — nieocieplona, segmentowa z
automatyka; sterowanie otwieraniem za pomocag
pilota.

Balustrady

* balustrady balkondw i taraséw, loggi — konstrukcja
metalowa malowana proszkowo, ksztattowniki stalowe
i/lub szkto bezpieczne;

* ogrodzenia tarasow (ogrédkéw lokatorskich) —
systemowe panelowe balustrady wewnetrzne -
konstrukcja metalowa;

* balustrady terenowe malowane proszkowo -
konstrukcja metalowa.

Windy

Dzwigi osobowe w kazdej klatce schodowej;
Zagospodarowanie terenu -

Teren zagospodarowany w zakresie wybrukowanych drég
dojazdowych i chodnikéw;

Teren zagospodarowany zielenig i elementami matej
architektury, plac zabaw, wiata $mietnikowa;
Domofony przy wejsciu do klatek schodowych;
Oswietlenie klatek schodowych;

Wbudowane skrzynki na listy w wiatrotapach;
Pomieszczenie rowerowni i wézkowani dostepne z
wiatrotapu;

Miejsca postojowe w garazu podziemnym

Liczba lokali w budynku

tacznie 97 lokali mieszkalnych (budynek Ai B)

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

tacznie w hali garazowej podziemnej 97 niezaleznych
stanowisk postojowych w garazach podziemnych

15 sztuk zewnetrznych miejsc postojowych na terenie
inwestyciji
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Dostepne media w
budynku

Instalacje:

Kanalizacyjna- wykonana z rur z tworzywa, rozprowadzona
w budynku wedtug projektu, podtgczona do kanalizacji
miejskiej;

Wodna: wykonana z rur z tworzywa, rozprowadzona od
przytacza w garazu podziemnym, rozprowadzona wedtug
projektu, przygotowanie cieptej wody nastepuje w
indywidualnych mieszkaniowych wymiennikach ciepta,
opomiarowanie za pomocg wodomierzy zlokalizowanych w
szachtach na klatce schodowej;

Centralnego ogrzewania: ogrzewanie podtogowe zasilane z
logoterm zlokalizowanych w szachtach na klatkach
schodowych, zasilanie instalacji z podtgczonej do sieci
miejskiej wymiennikowni zlokalizowanej w garazu
podziemnym;

Wentylacyjna: mechaniczna wywiewna higrosterowana
pomieszczen sanitarnych i kuchni, nawiew swiezego
powietrza przez nawiewniki okienne higrosterowane;
Elektryczna: wykonana wedtug projektu;

Teletechniczna: telewizja, telefon, internat (Swiattowdd),
domofon;

Odgromowa;

Hydrantowa — w garazu podziemnym;

Oddymiajgca — na klatkach schodowych;

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej —
ulicy Zorskiej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny o nr ......

, budynek ..., ... pietro - zgodnie z kartg mieszkania i

rzutem kondygnacji stanowigcymi zatgcznik do prospektu
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny nr ...... o powierzchni uzytkowej
mieszkania stanowiacg zatgcznik do prospektu

m?2 zgodnie z karta

Zakres i standard prac wykonczeniowych w mieszkaniu:

* tynki wewnetrzne na Scianach w mieszkaniach gipsowe kat. Il i/lub mineralne
(cementowo-wapienne), maszynowe, 1-warstwowe;

* sufity tynkowane — tynki gipsowe kat. Il i/lub mineralne;

*  $ciany i sufity w catlym mieszkaniu niemalowane;

* w tfazienkach i wc tynk na Scianach zatarty ,na ostro” do wysokosci nadprozy
drzwiowych (bez malowania), powyzej nadprozy i na suficie zatarty na gtadko (bez
malowania);

* posadzka w mieszkaniach - styropian akustyczny 6cm, folia PE, jastrych 6cm lub/i
wylewki anhydrytowe;

*  Okna plastikowe, trzyszybowe, rozwieralno-uchylne i/lub state szklenia,

z higrosterowanymi nawiewnikami, wspotczynnik przenikania ciepta Umax<0,9
zgodnie z projektem, kolor okien ciemnoszary lub czarny;

*  Drzwi wejsciowe do mieszkania wzmacniane typu Porta lub rGwnowazne;

Instalacje wewnetrzne
wodociggowa — w mieszkaniach

* uktadana w warstwach posadzki, na $cianach zelbetowych, murowanych z
materiatdw akustycznych i miedzylokalowych rozprowadzona po $cianach, bez
armatury sanitarnej (podejscia pod przybory i urzgdzenia);

* kanalizacyjna — rozprowadzone po $cianach i/lub nad posadzka (podejscia pod
przybory i urzadzenia);

* podejscie wody zimnej w kuchni wspdine dla zlewozmywaka i zmywarki, odptyw do
kanalizacji od zmywarki poprzez syfon zlewozmywaka;

* kazde mieszkanie wyposazone jest w oddzielny wodomierz cieptej i zimnej wody
uzytkowej;

* c.0. — ogrzewanie podtogowe uktadane w warstwach posadzki, w tazienkach
grzejniki drabinkowe, wyposazone w gtowice termostatyczne;

* indywidualny licznik ciepta dla kazdego mieszkania;

* instalacja elektryczna wraz z osprzetem bez opraw oswietleniowych w mieszkaniach
obejmuje zasilanie dla kuchenki elektrycznej (bez kuchenki elektrycznej), pomiar
energii indywidualny poprzez licznik tréjfazowy;

*  Zrédio ciepta — kottownia PEC

* instalacja domofonowa kompletna;

* zbiorcza instalacja radiowo-telewizyjno-satelitarna — okablowanie z 1 podwojnym
gniazdem SAT plus pojedyncze RTV w pokoju dziennym;

* instalacja teleinformatyczna - okablowanie z 1 gniazdem, umozliwiajgca podtgczenie
do sieci internetowej z dostepem do telefonu, po zawarciu indywidualnej umowy z
operatorem;

* instalacja dzwonkowa — kompletna;

* instalacja wentylacji mechanicznej hybrydowej w mieszkaniach (kuchnia, tazienka,
wc, garderoba zamknieta);

* instalacja wentylacji mechanicznej w garazu podziemnym;

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci
lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
rébwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym
albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego
albo

utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zataczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw

sgsiednich (np. z funkgiji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

. Analiza przygotowana przez Rednet Sp. z.0 o.
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